ALVALADE

Junta de Freguesia

PROPOSTA N.° 338/2016

Exmos. Membros do Executivo da Junta de Freguesia de Alvalade,

Considerando que:

A oneragéo dos bens imdveis de valor até 400 vezes a remuneracdo mensal
minima garantida (RMMG) nas freguesias com mais de 20.000 eleitores —
como € o caso da Freguesia de Alvalade que tem 29.683 habitantes
recenseados — é competéncia das juntas de freguesia, de harmonia com o
disposto na alinea c) do n.° 1 do art. 16.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, que aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais (doravante,
RJAL);

A Freguesia de Alvalade é dona e legitima proprietaria da fracdo auténoma
identificada pela letra B do prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial
sob o n.° 273 da freguesia de Sdo Joao de Brito e inscrito na matriz predial
urbana sob o art. 2528 da freguesia de Alvalade, com a licenga de utilizagéo n.°
83/UT/20183;

A fragéo autonoma do prédio em propriedade horizontal em causa corresponde
ao R/c do prédio sito no n.° 5 da Rua Conde Arnoso e inclui a divisdo
suscetivel de utilizagao independente, com entrada pelo n.° 5-A, assinalada em
amarelo na planta da fragdo que corresponde ao Anexo | do Caderno de
Encargos, onde anteriormente ja funcionou um espaco de Cafetaria/Bar;

A divisdo suscetivel de utilizagdo independente em causa tem uma area de
16,90 m? e o valor patrimonial tributario da fracdo auténoma onde se inclui,
com uma area total de 800,53 m?, ascende a € 887.430,00 (€ 1108,55/m>);

O valor econémico daquela divisdo correspondera, por isso, grosso modo, a €
18.734,55 (dezoito mil, setecentos e trinta e quatro euros e cinquenta e cinco

céntimos) e a competéncia para onera-la é desta Junta de Freguesia;
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Neste momento, o espagco em causa encontra-se devoluto, depois da pessoa

que anteriormente o explorava como espaco de Bar o ter entregue;

O R/c do n.° 5 da Rua Conde Arnoso, além acolher os servigos da Junta de
Freguesia de Alvalade, inclui um auditério, um atrio e varias salas ocupadas,
ora em permanéncia ora em rotatividade, por entidades com atividade
relevante para a freguesia, que ali desenvolvem as suas atividades e realizam

eventos da mais diversa ordem;

E absolutamente desejavel que as atividades realizadas no R/c do edificio sito
na Rua Conde Arnoso tenham um servigo de Cafetaria/Bar de apoio;

Em matéria de gestdo do patriménio imobilidrio, vigora o Regime Juridico do
Patrimonio Imobilidrio Publico (RJPIP), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto que, no entanto, ndo regula a administracdo dos
imoveis do dominio privado das autarquias locais, mas apenas do Estado e

Institutos Publicos;

Tem, porém, aplicagédo & administragdo local o Capitulo | (Disposi¢bes gerais) e
o art. 126.° RJPIP que dispbe que, ao arrendamento de bens imdveis do
dominio privado das autarquias locais, aplica-se a lei civil, sem prejuizo do
exercicio de poderes de autoridade no que concerne a cessag¢do do contrato
para instalagédo e funcionamento dos seus servigos;

Por forca do disposto naquele Capitulo | do RJPIP, a administracdo do
patrimonio imobilidrio das autarquias locais esta sujeito aos principios gerais da
legalidade, prossecucdao do interesse publico, respeito pelos direitos e
interesses legalmente protegidos dos cidad&os, igualdade, proporcionalidade,
justica, imparcialidade e boa fé, da boa administracdo, da onerosidade, da
equidade na distribuicdo de beneficios e custos, mormente na vertente de

equidade intergeracional, da concorréncia e da transparéncia;

De igual modo, resulta da leitura articulada do n.° 4 do art. 1.° e da alinea c) do
n.° 2 do art. 4.° Cédigo dos Contratos Publicos (CCP), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na redagdo em vigor, que, ficando o
arrendamento de bens iméveis excluido do ambito de aplicacdo daquele
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coédigo, a formagdo deste contrato continua sujeito aos principios da

transparéncia, igualdade e da concorréncia;

A mingua de diploma legal que, concretizando aqueles principios, regule a
administragdo dos bens imdéveis do dominio privado das autarquias locais,
revela-se adequado usar como referéncia o regime previsto no Capitulo IlI
(Subseccdo Il) RJPIP para os imdveis do Estado e Institutos Publicos,

aplicando-o com as necessdrias ou convenientes adaptagées;

Com o objetivo de assegurar a maior transparéncia e concorréncia no
procedimento de sele¢do de arrendatario que deva proceder a exploragdo de
um espago de Cafetaria/Bar no locado, devera ser publicado anudncio, com a
antecedéncia minima de 20 dias consecutivos sobre a data limite para a
apresentacao de candidaturas, no sitio da internet da Junta de Freguesia de
Alvalade, do qual deve constar, além do mais, a identificacéo e localizacdo do
locado, o valor base da renda, o local e data limite para a apresentacdo de

propostas, sendo-lhe anexado o respetivo Caderno de Encargos;

No que tange os critérios de selegdo do arrendatario, é adequado que se
pondere, além do valor da renda proposta (50%), a qualidade do projeto de
exploracdo (50%), para 0 que os concorrentes terdo de apresentar uma nota
justificativa da atividade a desenvolver, incluindo a oferta tipo, sendo avaliados:
ideia/conceito, a consisténcia global da nota justificativa e a qualidade e
variedade da oferta, sem prejuizo da oferta minima estatuida no caderno de
encargos;

Tendo por referéncia o Regulamento Geral das Taxas, Precos e Outras
receitas do Municipio de Lisboa e a drea do espaco a arrendar, a renda
ascenderia a € 272,09 (duzentos e setenta e dois euros e nove céntimos); no
entanto, o anterior titular do espaco, obrigado ao pagamento de € 150,00
(cento e cinquenta euros) de renda, desistiu da exploracdo do mesmo, com
fundamento no facto de os encargos com o locado ndo se mostrarem
compativeis, tendo em conta as carateristicas do modelo de negocio entao
implementado, com a sua viabilidade;

Acresce que o anterior titular do espaco ndo estava onerado com varias das

obrigacOes acessorias que constardo do Caderno de Encargos, como sejam
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manter um horario de funcionamento alargado nos dias Uteis (das 9h as 21h);
mantar a Cafetaria/Bar aberta, além desse horario e em dias de fim-de-semana
ou feriados, mediante solicitacdo da Junta de Freguesia de Alvalade, com uma
antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uuteis; proceder a abertura e
encerramento, cumprindo os procedimentos de segurangca que lhe sejam
comunicados pela Junta de Freguesia de Alvalade, das portas de acesso a
fracdo autonoma correspondente ao R/c do n.° 5 da Rua Conde Arnoso; e
garantir uma oferta minima, sem prejuizo daquela que se obrigue a assegurar
na nota justificativa da atividade a desenvolver no espaco arrendado;

A circunstancia de a abertura e encerramento da fragdo auténoma
correspondente ao R/c da Rua Conde Arnoso ser assegurada pelo
arrendatario, implica um ganho financeiro, em termos de poupanga, muito
relevante para a Junta de Freguesia, que assim fica desobrigada de contratar
servigcos de seguranga em permanéncia;

Afigura-se, por isso, razoavel fixar o valor base da renda (valor abaixo do qual
as propostas serdo excluidas), em valor nao superior a € 50 (cinquenta euros);
Na medida em que o valor da renda adjudicada terd implicita a assungdo pelo
arrendatario das obrigacdes acessorias acima mencionadas, o Caderno de
Encargos e subsequente Contrato deverdo prever, sem prejuizo da
possibilidade de resolugdo do contrato, que, em caso de incumprimento de
qualquer delas, o arrendatario ficara onerado com o pagamento de
indemnizagéo de valor equivalente a diferenga entre o valor que resultaria da
aplicagado do Regulamento Geral das Taxas, Precos e Outras receitas do
Municipio de Lisboa - € 272,09 (duzentos e setenta e dois euros e nove

céntimos) - e o valor da renda constante da proposta adjudicada.

Em face do atrds exposto, tenho a honra de propor a esta Junta de Freguesia que

delibere:

1L,

Arrendar a divisdo suscetivel de utilizagdo independente, que devera ser afeta
a exploragé@o de um espago de Cafetaria/Bar, com entrada pelo n.° 5-A da Rua
Conde Arnoso, em Alvalade, de harmonia com o disposto na alinea c)donrc1
do art. 16.° RJAL;
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2. Aprovar a selecdo do arrendatario mediante procedimento com publicacdo
prévia de anuncio no site oficial da Junta de Freguesia de Alvalade e, bem
assim, o anuncio e Caderno de Encargos em anexo a esta proposta, em
cumprimento do previsto nos arts 2.°a 5.°e 7.° e 8.° RJPIP;

3. Designar membros da comissao encarregada de dirigir o procedimento:
Presidente: Sara Magalhaes, Chefe da Divisdo Administrativa;
Vogal Efetiva: Sandra Luis, Técnica Superior;
Vogal Efetiva: Pedro Fernandes, Técnico Superior;
Vogal Suplente: Rute Oliveira, Técnica Superior;

Vogal Suplente: Susana Paulo, Técnica Superior.

Lisboa, em 07 de novembro de 2016

A Vogal

L/,i,____ﬁ%; o

Rosa Lourengo

s
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