JUNTA DE FREGUESIA DE ALVALADE

EMPREITADA DE CONSERVAGAO E REPARAGAO DOS IMOVEIS SOB A GESTAO DA FREGUESIA DE

ALVALADE - PROCESSO N.2 66/CPR/JFA/2023

CADERNO DE ENCARGOS - CLAUSULAS TECNICAS

CLAUSULA 1.2 - OBJETO

1.0 empreiteiro obriga-se a realizar os trabalhos de conservacdo e de reparacdo, nos termos

definidos neste caderno de encargos, dos iméveis identificados na cldusula 2.2 das Clausulas Técnicas.

2. Cabe ao empreiteiro:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

Executar os trabalhos de conservacdo e repara¢do de modo a garantir a operacionalidade das

infraestruturas e equipamentos em permanente funcionamento;

Garantir a maxima fiabilidade, disponibilidade e durabilidade dos equipamentos e sistemas;

Garantir a capacidade técnica de resposta a falhas e riscos de avarias;

Garantir uma adequada capacidade de resposta do seu pessoal;

Obter e manter os niveis de operacionalidade para os quais as instalacdes foram projetadas;

Manter as condi¢cGes ambientais dentro dos limites definidos pelos projetistas;

Minimizar os custos energéticos, de manutencao e funcionamento.

CLAUSULA 2.2 - IMOVEIS OBJETO DO CONTRATO

1. Os trabalhos de conservacdo e repara¢do serdo executados nos locais a seguir discriminados, sem

prejuizo das excec¢Bes constantes nos numeros 4 a 11 da presente clausula:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

j)
k)

Escola Basica do 12 Ciclo e JI Teixeira de Pascoais;

Escola Basica de 12 Ciclo e JI Bairro de Sdo Miguel;

Escola Basica de 12 Ciclo Coruchéus;

Escola Basica de 12 Ciclo e JI Dom Luis da Cunha;

Escola Basica de 12 Ciclo e JI S3o Jodo de Brito;

Escola Basica de 12 Ciclo e JI Santo Antdnio;

Mercado de Alvalade Norte;

Mercado Jardim;

Edificio na rua Conde de Arnoso, composto pelo Centro Civico Edmundo Pedro, Universidade
Sénior Briosos de Alvalade e patio exterior onde estdo incluidos um anfiteatro e uns balnea-
rios;

Polo 2 da Universidade Sénior Briosos de Alvalade na Rua Mem de S3;

Servicos Centrais da Junta de Freguesia de Alvalade;

Biblioteca Manoel Chaves Caminha e Polo de atendimento;
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m) Instala¢des Junta de Freguesia na Rua Teixeira de Pascoais;

n) Pavilhdo Municipal de Alvalade e Polo de atendimento;

o) Polidesportivo da Teixeira de Pascoais;

p) Campo de Jogos da Avenida Estados Unidos da América;

g) Campo de Jogos dos Coruchéus;

r) Campo de Jogos das Murtas;

s) Campo de Jogos Mem de S3;

t) Campo de Jogos Dom Pedro Cristo;

u) Casa de Funcdo do Parque José Gomes Ferreira;

v) Posto de Limpeza das Murtas;

w) Edificio da Moniz Barreto;

x) 19 Vitrines da Freguesia.
2. No anexo | é efetuada uma descricdo geral dos imdéveis dos respetivos equipamentos existentes.
3. A localizacdo dos imdveis supra identificados, consta dos anexos ao caderno de encargos
4. Os imdveis identificados nas alineas o), g) t), e u) n.2 1, sdo apenas objeto de trabalhos de
reparacdo, ndo estando sujeitos a trabalhos de conservacao.
5. No imdvel identificado na alinea |I) do n.2 1, para além dos servicos afetos a Junta de Freguesia de
Alvalade encontra-se, também, ai instalada a Associacdo Musical Lisboa Cantat, as instalagdes desta
associacdo ndo sdo objeto de trabalhos de conservacdo, mas apenas de trabalhos de reparacao.
6. No imével identificado na alinea w) do n.2 1, para além dos servicos afetos a Junta de Freguesia de
Alvalade encontra-se, também, ai instalada a Associacdo Cuca Monga, no piso 0 (armazém) e piso 2
as instalagOes desta associagdo ndo sdo objeto de trabalhos de conservacdo, mas apenas de trabalhos
de reparacgao.
7. As camaras frigorificas e equipamentos de producdo de gelo existentes no imével indicado g) do
n.2 1, estdo excluidos do objeto do presente contrato.
8. O elevador instalado no imével identificado na alinea I) do n.2 1, ndo esta incluido no contrato.
10. O monta-cargas existente da cozinha imével identificado b) esta excluido do objeto do presente
contrato.
11. O imdvel identificado com a alinea f) encontra-se em obras de requalificagdo durante a vigéncia

do contrato de empreitada, pelo que a area alvo de intervengao sera reduzida.
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CLAUSULA 3.2 - TRABALHOS PREPARATORIOS

1. Apds a consignagao o empreiteiro deve proceder a vistoria dos imdveis, com o objetivo elaborar
um relatdrio, por imdvel, no qual deve identificar todas as patologias existentes em cada imdvel, pro-
pondo as reparacdes ou retificacdes que se justifiquem.

2.Caso o empreiteiro identifique patologias nos imdveis, deve apresentar, com o relatério a que alude
0 numero anterior, o custo dos materiais e pegas de substituicdo assim como o prazo de reparacdo,
para cada patologia.

3. As vistorias necessarias a elaboracdo dos relatdrios devem ser previamente marcadas com a JFA, e
s6 podem ser realizadas durante o horario de funcionamento dos servigos instalados em cada imdvel.
4. Os relatérios devem ser entregues pelo empreiteiro a JFA no prazo de 30 dias apds a consignacgao.
5. Os imdveis indicados nas alineas r), s) e t) do n.2 1 da Clausula 2.3, e as instalacGes da Associacdo
Musical Lisboa Cantat inseridas no imdvel indicado m) n.2 1 da Clausula 2.2, assim com as instalacdes
da Associagdo Cuca Monga inseridas no imével da alinea w) n.2 1 da Clausula 2.2 ndo sdo objeto de

vistoria e de elaboracdo dos relatérios a que se refere a presente cldusula.

CLAUSULA 4.2 - MONITORIZACAO DO CONTRATO

1. Para o acompanhamento da execucdo do contrato, o empreiteiro fica obrigado a realizar
mensalmente, reuniGes de coordenagdo com os representantes da JFA nas desta.

2. As reunides previstas no niumero anterior devem ser alvo de uma convocagdo escrita por parte da

JFA, com antecedéncia minima de 2 dias.

CLAUSULA 5.2 - PLANO DE MAO-DE-OBRA

1. No prazo de 10 dias apds a assinatura do contrato de empreitada, o empreiteiro deve entregar o
plano de mao-de-obra, nominal, com a identificacdo da equipa de técnicos a afetar a execucdo ao
contrato.

2. A equipa técnica deve ser dotada dos técnicos necessarios ao cumprimento das obriga¢des esta-
belecidas no caderno de encargos.

3. A equipa técnica deve incluir trabalhadores qualificados e especializados.

4. O empreiteiro deve indicar o Responsavel de Operagdes, com formagdo superior, inscrito na Or-
dem dos Engenheiros ou na Ordem dos Engenheiros Técnicos com experiéncia minima de 5 anos na
execucdo de trabalhos de natureza idéntica aos do presente caderno de encargos.

5. O empreiteiro deve a comunicar a JFA qualquer mudanca nos elementos da equipa técnica, com
pelo menos 15 dias de antecedéncia.

6. Os técnicos afetos a execugdo do contrato devem estar munidos de telemodvel, para facil contacto.
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7. Os técnicos afetos a execugao do contrato devem estar sempre devidamente equipados e identifi-

cados.

CLAUSULA 6.2 — TRABALHOS DE REPARAGCAO DOS IMOVEIS

1. Para efeitos do presente caderno de encargos, por reparacao dos imdveis entende-se as ages que
sdo desencadeadas apds a ocorréncia de uma avaria e ou dano, visando repor as condi¢des de
operacionalidade dos imdveis e equipamentos, esta inclui também a analise das causas das avarias e
ou danos, cuja corregao constituira um ganho de experiéncia.

2. Durante a execuc¢do do contrato, o empreiteiro obriga-se a executar os trabalhos de reparacao,
expressamente solicitados pela JFA e nos prazos indicados por esta, consoante se trata de i)
reparacdes de emergéncia; ii) reparagdes urgentes e iii) reparagdes correntes.

3. Para efeitos do presente caderno de encargos, entende-se por:

a) ReparacOes de emergéncia — aquelas que sejam qualificadas como tal pela JFA, obrigando-se
o empreiteiro a deslocar-se ao local objeto de reparacdo no prazo maximo de 1 hora apds a
interpelacdo da JFA;

b) Reparacbes de urgéncia - aquelas que sejam qualificadas como tal pela JFA, obrigando-se o
empreiteiro a deslocar-se ao local objeto de reparac¢do no prazo maximo de 5 horas apés a in-
terpelacgdo da JFA;

c) ReparacgOes correntes - aquelas que sejam qualificadas como tal pela JFA, as reparac¢des cor-
rentes sdo executadas durante brigando-se o empreiteiro a deslocar-se ao local objeto de re-

paracdo no prazo maximo de 1 hora apds a interpelagdo da JFA.

CLAUSULA 7.2 - ESPECIFICACOES TECNICAS DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

1. Os equipamentos e materiais a empregar na execucdo dos trabalhos devem ter a qualidade, as
dimensodes, a forma e as demais caracteristicas coincidente com o existente.

2. O empreiteiro ndo pode empregar materiais e ou peg¢as que ndo correspondam as caracteristicas

dos materiais e equipamentosexistentes nos Imdveis ou que sejam de qualidade inferior.

CLAUSULA 8.2 - APROVAGCAO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

1. Sempre que deva ser verificada a conformidade das caracteristicas dos equipamentos e materiais a
aplicar, o empreiteiro submeté-los a aprovacdo da JFA, com uma antecedéncia nunca inferior a 10
dias.

2. Em qualquer momento pode o empreiteiro solicitar a referida aprovacdo, considerando-se a

mesma concedida se a JFA ndo se pronunciar nos 10 dias subsequentes, exceto no caso de serem
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exigidos estudos ou ensaios que impliquem o alargamento deste prazo, devendo, no entanto, tal
facto ser comunicado, no mesmo periodo de tempo, pela JFA ao empreiteiro.

3. O empreiteiro é obrigado a fornecer a JFA as amostras de materiais que esta lhe solicitar.

CLAUSULA 9.2 - PREGOS DAS PECAS E MATERIAIS DE SUBSTITUICAO

1. Sempre que seja necessario adquirir pe¢as e ou materiais, ndo incluidos no preco da proposta do
empreiteiro, este deve apresentar ao dono da obra pelo menos 3 orcamentos para o mesmo tipo de
pecas e ou materiais.

2. Cabe ao dono da obra decidir sobre aquisicdo das pecas e ou materiais de substituicdo.

3. O dono da obra ndo pagara ao empreiteiro as pecas e/ou materiais de substituicdo, cujo orcamento
nao tenha sido expressamente aprovado por si.

4. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o empreiteiro ndo tem que submeter a
aprovacdo prévia do dono da obra, as pecas e/ou materiais de substituicdo cujo valor unitério seja
inferior a 50€ (cinquenta euros).

5. O dono da obra reserva-se no direito de adquirir as pecas e ou materiais de substituicdo que serdo
aplicados pelo empreiteiro no ambito da presente empreitada, sem que este possa reclamar de tal
facto.

6. O valor total acumulado das pecas e ou materiais de substituicdo ndo pode exceder o montante de

€39.000,00 (trinta e nove mil euros) acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

CLAUSULA 10.2 - TRABALHOS DE CONSERVAGAO DOS IMOVEIS

1. Para efeitos do presente caderno de encargos, por trabalhos conservacdo entendem-se as agoes
necessdrias a realizar antes da ocorréncia de uma previsivel falha, com vista a conservar as
capacidades funcionais dos equipamentos ou dos sistemas, sendo que estas acGes sdo sempre
programadas, de acordo com a periodicidade prevista no caderno de encargos.

2. Os trabalhos de conservagdo incluem as rotinas e as a¢bes programadas de forma a manter um
sistema, um equipamento ou um componente, dentro das condi¢des para as quais foi projetado,
mantendo a sua eficiéncia, seguranca e qualidade durante o periodo da sua utilizagdo e da sua
disponibilidade, evitando ocorréncia de patologias, anomalias e avarias.

3. Inclui a analise, a inspe¢do em funcionamento e toda a combinagdo das inspe¢des externas, os
alinhamentos ou as calibragdes, as afina¢Oes, as inspecdes internas, as revisGes, as recolocacdes,
conservagdo do componente ou do equipamento e outras a¢des obrigatérias tendentes ao bom
funcionamento das mesmas executadas numa base regular;

4.0s trabalhos de conservacdo, assim como a sua periodicidade minima, encontram-se descritos nos
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anexos Il a VI.

5. Estdo incluidos no preco da proposta do empreiteiro todos os custos associados com os recursos
humanos, equipamentos e consumiveis necessarios a sua realizagao.

6. Deverdo ser garantidos meios de transporte para deslocacdo entre edificios da equipa técnica,
ferramentas, equipamentos, consumiveis, materiais e pecas de substituicdo corrente, ndo podendo

alegar indisponibilidade na deslocagado, para protelar a resolucdo de qualquer trabalho.

CLAUSULA 11.2 - PLANO DE TRABALHOS

1. No prazo de 20 dias apds a consignagao, o adjudicatario submete a aprovagado da JFA um plano de
trabalhos de conservacdo dos iméveis, de acordo com os anexos Il a VI.

2.Faz parte integrante do plano de trabalho, o plano de mado de obra com respetivas cargas horarias.
3. Os trabalhos de conservacao sdo realizados de durante o periodo de funcionamento de cada imo-

vel, indicados nos anexos ao presente caderno de encargos.
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