
Inês Mourão
Advogada

Requerimento

!^íd^l^i­/20^l|
egisto n.°_

Pedido associado ao processo 02176/JFA/2017

Serve o presente para solicitar o reembolso por danos sofridos em obras de

arte em consequência de fuga de água no sistema de rega do sito nas traseiras

do prédio e cuja responsabilidade, segundo indicações da E PAL deverá ser

imputada a essa junta de freguesia.

Este requerimento respeita apenas aos danos sofridos em objetos que se

encontravam expostos no interior da fração respeitando o supra referenciado

02176/JFA/2017 aos danos no próprio edifício resultantes do mesmo sinistro.

Urgência

Tendo sido já aberto o processo n° 02176/JFA/2017 há cerca de três anos,

pelo proprietário da fração afetada não foi ate ao momento obtida qualquer

resposta quanto a uma eventual reparação relacionada com os danos no

edifício, ou pelo menos esta não nos foi transmitida pelo que atenta a

aproximação do período de prescrição do direito em causa ponderamos

avançar para a via judicial o que sempre se fará acompanhar do pedido de

reembolso aqui descrito.

Identificação do Requerente

Inês Mourão, na qualidade de advogada de

Galeria Quadrado Azul Lda., pessoa coletiva n0 501821783 com sede na Rua

Miguel Bombarda n°553, 4050­382 no Porto

inesmourao­56290P@adv.oa.pt

914472156

Rua Rodrigues Sampaio, n.0 169 1.° Andar
4000­425 Porto Tlf: 914472156

lnesmourao­56290P@adv.oa.pt
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Proprietário do Imóvel Afetado

Alexandre Gonçalves de Brito: caderneta predial já junta ao processo
02176/2017 JFA.

Dados do Imóvel

Rua Reinaldo Ferreira n° 20 ­A, 1700­323 Lisboa

Estabelecimento Comercial / Galeria de arte.

Descrição da Ocorrência

09.09.17.

• Foi verificada na segunda feira, aquando da abertura, a existência de

uma extensa inundação no interior da fração na qual funciona a galena
de arte.

Comunicação da situação à EPAL;

Confirmação, pela administração de condomínio de que a origem da
fuga era exterior ao edifício;

Realização de pesquisas pela EPAL para deteção da origem da fuga;

•

•

•

13.09.17

Continuação das pesquisas pela EPAL;

Início dos trabalhos de escoamento de águas por equipa contratada pela
Requerente;

Identificação do ponto de origem da fuga de água no sistema de rega do
jardim sito nas traseiras do imóvel, a cargo dessa Junta de Freguesia de
Alvalade.

Danos causados

Rua Rodrigues Sampaio, n° 169 1.° Andar
4000­425 Porto Tlf: 914472156

lnesmourao­56290P@adv.oa.pt
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O sinistro deu causa a numerosos estragos em obras de arte que se
encontravam entregues à requerente por contrato de consignação, estragos
esses que podem ser verificados caso a caso nas fotografias que se encontram
em anexo e que se referem tanto à própria obra em si (estragos na parte
interior, tela) como nas molduras de revestimento exterior

Todos os quadros danificados ficaram impossibilitados de serem vendidos ao

público pelo que se reclama o seu valor integral.

•

Obras danificadas

Hommage a Necker de Ana Pérez Quiroga com o valor de € 632,00
(seiscentos e trinta e dois euros)

6 berlindes 2 vidros 6 buracos, mesmo de Ana Pérez Quiroga com o

valor de € 5.700,00 (cinco mil e setecentos euros)

S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2312 cm de Pedro

Tropa com o valor de €1.500,00 (mil e quinhentos euros);

S/título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2313 de Pedro Tropa
com o valor de € 1.500,00 (mil e quinhentos euros);

S/título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2314 de Pedro Tropa

com o valor de € 1.500,00 (mil e quinhentos euros);

S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2315 de Pedro Tropa
com o valor de € 1.500,00 (mil e quinhentos euros);

S/título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2316 de Pedro Tropa

com o valor de € 1.500,00 (mil e quinhentos euros);

• S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2320 de Pedro Tropa

com o valor de € 1.500,00 (mil e quinhentos euros);

S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2337de Pedro Tropa

com o valor de € 1.500,00 (mil e quinhentos euros);

S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2325 de Pedro Tropa
com o valor de € 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta euros)

Rua Rodrigues Sampaio, n.° 169 1.° Andar
4000­425 Porto Tlf: 914472156

lnesmourao­5629QP@adv.oa.pt
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S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2327 de Pedro Tropa
com o valor de € 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta euros)

S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2332 de Pedro Tropa
com o valor de € 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta euros)

S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2329 de Pedro Tropa
com o valor de € 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta euros)

S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2330 de Pedro Tropa
com o valor de € 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta euros)

S/ título da série Sim Zut, com a referência Lx C 2338 de Pedro Tropa
com o valor de € 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta euros)

/\ late evening in the future de Pedro Tropa com o com o valor de €
1.750,00 (mil setecentos e cinquenta euros)

S/título de Gonçalo Sena com a ref. C2448 com o valor de € 1.500,00
(mil e quinhentos euros)

S/título de Gonçalo Sena com a ref. C2447 com o valor de € 1.500,00
(mil e quinhentos euros)

S/título de Gonçalo Sena com a ref. C2448 com o valor de € 1.500,00
(mil e quinhentos euros)

Sem título (Economia) de Gonçalo Sena com a ref. C2132 com o valor
de € 3.075,00 (Três mil e setenta e cinco euros)

During the tempest, occasional sun beams revelead traces of the
community that once lived there de Gonçalo Sena com o valor de
€5.500,00 (cinco mil e quinhentos euros)

Sem título de Gonçalo Cena com a ref. C2342, com o valor de €
1.500,00 (mil e quinhentos euros).

Praia/ Floresta de Francisco Tropa, com o valor de € 4.500,00 (quatro
mil e quinhentos euros).

Testemunhas

Beatriz Marquilhas, colaboradora da Requerente, contacto: 915555690

Rua Rodrigues Sampaio, n.° 169 1.° Andar
4000­425 Porto Ttf: 914472156

lnesmourao­56290P@adv.oa.pt
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Advogada

António Pereira, técnico que procedeu à remoção de águas e

acompanhou os trabalhos da EPAL; Contacto: 932785764

Indeminização solicitada

Solicita­se o ressarcimento do valor de todas as obras danificadas o qual se

encontra documentalmente firmado pêlos respetivos documentos de

consignação anexados, num total de € 48.157,00 (quarenta e,oito mil cento e
cinquenta e sete euros).

Outros:

• Uma vez que os danos causados podem ser imputados a terceiros a

companhia de seguros negou qualquer responsabilidade relativa ao
sinistro.

índice de Anexos:

a) De identificação do bem, seu proprietário e procurador:

• Anexo 1 : Contrato de Arrendamento do Imóvel

Anexo 2 : Certidão Permanente da Arrendatária contendo os respectivos

dados de identificação

• Anexo 3 : Procuração Outorgada a Mandatária

b) Relacionados com os danos causados e a indemnização solicitada:

Anexo 4 e 5­ imagens de obras danificadas

Anexo 6 ­ imagens do local durante a inundação

• Anexo 7 : orçamento para reparação de uma das obras danificadas

Rua Rodrigues Sampaio, n.° 169 1.° Andar
4000­425 Porto Tlf: 914472156

lnesmourao­56290P@adv.oa.pt
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Inês Mourão
Advogada

Anexo 8: comprovativo de pagamento de uma moldura para uma das
obras danificadas

A advogada,

^Ti/íW^a^

Inês Mourão

INÊS MOURÃO
Advogada

NIF 262 988 623 ­ Ced. Prof. 56290P
Rua Rodrigues Sampaio, n.° 169

4000­425 PORTO • Tim. 914 472 156
inesmourao­56290p@adv.oa.pt

Rua Rodrigues Sampaio, n.° 169 1.° Andar
4000­425 Porto Tlf: 914472156

lnesmourao­56290P@adv.oa.pt
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ENTRE:

CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL

DE DURAÇÃO LIMITADA

^\

\

/­'

PRIMEIRO CONTRAENTE:

João Alexandre Gonçalves Brito, natural de Câmara de Lobos, Ilha da Madeira,

com o contribuinte fiscal número 180379550, casado com Josefina Orlanda

Gonçalves de Brito, natural de Câmara de Lobos, ilha da Madeira, com o

contribuinte número 176630775, neste ato representados por Henrique
Germano Quintal, viúvo, natural de Funchal, Madeira, com o contribuinte fiscal

número 105587419, residente na Rua do Cabo, 77,2° Esquerdo, em Lisboa, com
poderes para o ato facultados por procuração;

E

SEGUNDO CONTRAENTE:

Galena Quadrado Azul, pessoa colectiva com o NIF 501821783 com sede na
Rua Miguel Bombarda, 578, 4050­379, Porto, com o ramo de actmdade galeria

de arte contemporânea, neste ato representada pelo seu gerente coin poderes

para o ato, Manuel Ulisses Ferreira,portador do Bilhete de Identidade n°
1773177» com o número de Contribuinte Fiscal 130123064, na qualidade de
arrendatário.

É livremente e de boa fé celebrado o presente contrato de arrendamento NÃO

HABITACIONAL COM PRAZO CERTO, nos termos dos arts. 1095° e seguintes

do Código Civil, aditados pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, do qual o
considerando anterior é parte integrante e que se regerá pelo disposto nas
cláusulas seguintes:

1a O Primeiro Contraente é dono e legítimo proprietário da loja e cave do prédio
urbano sito na Rua Reinaldo Ferreira, n° 20, em Lisboa, freguesia de S. João de
Brito, concelho de Lisboa, inscrito na matriz predial urbana sob o art.0 500.
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2aPelo presente contrato, o Primeiro Contraente dá de aryç^âamento ao

Segundo Contraente que aceita, o imóvel descrito na cláusula primeira.

3a O arrendado comercial é feito pelo prazo de 5 (cinco) anos, e tem o seu
inicio no dia ^^' ^V 'Y^^e^^^ de 2013 e término no dia_j^_ àe_^^^ ^
de 2018, considerando­se sucessiva e automaticamente renovado por períodos
iguais de 3 (três) anos, nos termos da legislação em vigor;

4a­ O local arrendado nas condições em que se encontra destina­se unicamente
à actividade do Segundo Contraente, não lhe podendo ser dado outro destino
sem autorização escrita do senhorio.

5a A renda mensal é de iooo,oo€ (mil euros) sendo paga por cheque até ao dia
8 (oito) do mês anterior a que disser respeito.

6a O Segundo Contraente presta na presente data, garantia bancária, de valor

correspondente a oito meses da renda estipulada pelo presente contrato.

O Primeiro Contraente, poderá accionar a garantia bancária caso se verifique
uni atraso no pagamento da renda referida na cláusula anterior.

7a Na presente data o Segundo Contraente paga o montante de 2000,oo€ (dois

mil euros), relativo ao valor de 2 (duas) rendas correspondentes aos meses de
/<^\^<^>^^SG e de y­­f^<^ <^­ o de 2013.

8a A próxima renda será paga até ao dia 8 de '/lí/f^ZC:,<^ de 201^ seguindo­
se os ulteriores pagamentos nos termos do disposto na Cláusula 5a.

9a È proibida a sublocação no todo ou em parte do local arrendado.

10a­ Não é permitida a realização de obras ou benfeitorias por parte do Segundo
Contraente, salvo autorização escrita da senhoria e aprovação e licenciadas, se

necessário, pelas entidades oficiais. O Primeiro Contraente reserva­se o direito

de fiscalizar e, uma vez feitas, ficarão pertença do prédio sem que o inquüino
possa alegar direito de retenção ou pedir por elas qualquer indemnização;

iia Em caso de incêndio, inundação ou ato fortuito ou de força maior que
tomem o local arrendado inapto para o fim a que se destina, considerar­se­á,
desde logo, caduco o presente contrato de arrendamento, sem direito a retenção
ou indemnização. Se o dano for parcial e não prejudicar, no todo ou em parte, a
actividade do Segundo Contraente ou de algum dos seus serviços, não haverá
redução da renda;

12a São de conta do inquilino todas as despesas com a conservação do local
arrendado decorrentes do seu uso normal.
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13a O Segundo Contraente suporta todas as despesas e encargos ^^o consumo

de água, gás, energia e limpeza da Fracção.

14a Quando ao Segundo Contraente não convenha a continuação do
arrendamento, deverá denunciá­lo mediante o envio ao senhorio, de carta

registada com aviso de recepção, no prazo não inferior a 6o (sessenta) dias em

relação ao termo do contrato ou do período de suas renovações;

15a Na hipótese de denúncia contratual nos termos definidos na cláusula 14a, o

Segundo Contraente obriga­se a entregar o local arrendado em bom estado de

conservação, nomeadamente quanto a paredes, tectos, portas, janelas e sem

quaisquer avarias nas instalações eléctricas, de água, esgotos e sanitárias, salvo

os desgastes inerentes ao seu uso normal e do decurso do tempo;

i6a O Primeiro Contraente pode opor­se à renovação automática do presente

contrato ou de alguma das suas renovações, mediante comunicação escrita ao

arrendatário, com uma antecedência não inferior a i (um) ano do termo do

contrato ou de qualquer uma das suas renovações.

17a Com a assmatura do presente contrato e na mesma data, o Segundo

Contraente assume a posse do imóvel, devendo para tal o Primeiro Outorgante

entregar as respectivas chaves de acesso.

i8a Em tudo o mais não acautelado regular­se­á este arrendamento pela

legislação em vigor para contratos desta natureza.

19a Este contrato é convencionado sob o regime de renda livre , sendo a renda

actualizada anualmente de acordo com os coeficientes de actualização que

vierem a ser fixados por diploma legal para as rendas não habitacionais ou por

acordo entre as partes, devendo a actualização ser comunicada ao Segundo

Contraente com o prazo de 30 (dias) de antecedência relativamente à sua

entrada em vigor.

20a Para dirimir as questões emergentes do presente contrato, as partes

consideram competente o Poro da Comarca de Lisboa com expressa renúncia a

qualquer outro;



Feito em Lisboa, em J^ ^7^­c'­' de 2013, em triplicado.
T7

O PRIMEIRO CONTRAENTE

~=^=^
­.:?

/1 ­­(

O SEGUNDO CONTRAENTE

O TERCEIRO CONTRAENTE

Foi pago o imposto de selo através da guia n°. no dia
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ANEXO 6 :

Fotografias tiradas durante a inundação
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